Haugaard|Braad

NY POLITISK AFTALE OM LOFT FOR
NETTOPRISINDEKSREGULERING



INTRODUKTION

Et politisk fertal mellem Regeringen (Socialdemokatiet), Socialistisk Folkeparti, Radikale Vensire og Enhedsiisten blev fredag
den 26. august 2022 enige om en hastelov, der skal beskytte de danske lejere mod voldsomme inflationsdrevne
lejestigninger (pt. 88 pet. fra juli 2021 til juli 2022).

Konkret indebaerer den politiske aftale, at der indfores et loft over, vor meget en udicier kan regulere lejen i
boliglejeforhold. Loftet er midlertidigt o begreenser lejereguleringer til en stigning pé maksimalt 4 procent pr.
kommende 2-4rige periode.

Derudover indebzerer aftalen, at der skal indfores et nyt og anderledes indeks til regulering af lejen efter den 2-drige
periodens udlab som erstatning for den nuvaerende netroprisindeksregulering. Det nye indeks skal afspejle udvikiingen i
udlejeres reelle driftsomkostninger, og kke | samme omfang som nu vaere pavirket af stigninger i bla. udgifterne ti
fodevarer og energi. Haugaard Braad Advokatfirma overvager noje tilblivelsen af det nye indeks

Loviorsiaget forventes at biive: for Folketingets bning, saledes at Kkan traede i kraft og geside
fra 1. januar 2023, hvor mange lejemal nettoprisindeksreguleres.
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LEJEFORHOLD SOM ER OMFATTET AF REGULERINGSLOFTET
Loftet for nettoprisindeksregulering pa 4 pct. kommer tl at gaelde
for alle private bolglejeforhold, had enten de er reguleret efter
den omkostningsbestente leje, efter det lejedes veerdi eler efter
markedsiejen.

TI gengeld skal regeme ke finde anvendee |
ertvervsiefeforhold. Her kan der forsat reguleres som aftalt mellem
lejer og udlejer.

Indgrebet gder bade eksisterende lejekontrakter og fremtidige
lejekontrakier.

Desuden vl indgrebet ogsa ramme lejereguleringer, der allerede e
fortaget, eller der foretages inden lovgningens  ikrafttreden.
Sadanne lejereguleringer vil bilve nedsat til de maksimale 4 pet
med virkning 3 maneder efter indgrebet traeder i kraft.

Meddeles frst lejeregulering efter, at Iovindgrebet er trddt | kraft
foventelg 1. januar 2023,  galder lofier for
nettoprisindeksregulering straks, o der v fra dette tidspunkt ikke
kunne gennemfares lejeregulering med mere end 4 pct.



SNAEVER UNDTAGEL HVOR

STEGET MERE END 4 PCT.

Udlejer vil helt undtagelsesvis kunne regulere lejen med mere end
4 pct,, his det kan dokumenteres, at lejen inkl. lejereguleringen pé
4 pet ikke kan dekke den reelle sugning i elendommens
driftsudgifter, nar der sammenlignes med driftsudgifterne fra aret
for.

Anvendelsen af denne undiagelse forudszetier:

(1) Lejen ki lejereguleringen p3 4 pet. dokumenterbart ikke
dakker den reelle stigning | ejendommens  dritsudgiter
‘sammenlignet med ejendommens driftsudgifter aret fr.

(2) En opgorelse over ejendommens samlede  driftsudgifter
udarbejdes og sendes tl lejer(ne).

@) Lejer(ne)beboerrepraesentationen gives mulighed for at
anfaegee lejereguleringen, og i tiflde af indsigelser fra lejerne,
indbringes der en sog til afgorelse for huslejenavnet.
Huslejenzevnet forpligtes ti at afgare sagen inden for 3 maneder,
og forst nd er afgjort, 4
pet. effektueres, Gores der ikke indsigelse af lejerne, vl regulering

‘omvendt kunne effektueres med szdvanligt varsel

Bemzrk at en lejeregulering dog aldrig kan overstige ndringen i
nettoprisindekset, uanset den reelle stigning | en ejendoms
driftsudgifer.
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VORES HANDTERING AF DE NYE REGLER

Reglerne medferer for bolglejeforhold, at der ke lengere |
samme grad er behov for at foretage en konkret og individuel
imelighedsvurdering af, hvor meget lefen for det enkelte lejem3l
skal haeves. Som udlejer kan du henholde dig ti de 4 pct, som
Iovgiver har vurderet rimelg situationen taget | betragtning

Forventelig biver det kun helt undtagelsesvit relevant at foretage
lejereguleringer, der overstiger 4 pct, idet de fazrreste udlejer vi
kunne dokumentere en udvikiing i de reelle drifisudgifter ps mere
end 4 pet, og idet sadan lejeregulering utvivisort vil vaere
administrativ tung.

Erhvervsiejeforholdene er ikke berert af indgrebet, men ti gengeeld
er nettoprisindeksreguieringerne for disse lejeforhold som oftest
underlagt et aftalt maksimum for, hvor mange pet. lejen rigt kan
stge

Huis der ikke er aftalt et maksimum, er det vores anbefaling
allerede p nuvaerende tidspunkt at overvele:

(M) om leen skal reguleres med den fude stigning |
nettoprisindekset,

(2) om der skal indgas indviduelle aftaler om lejereguleringen med
ervervsiejerne, eller

(3) om erhvervslejerne grundet omstandighederne og i ighed med
boliglejerne skal reguleres med 4 pct. eller lignende.



KONTAKT OS
Hos Haugaard| Braad Ejendomsadministration og Haugaard|Braad Advokatfirm felger vi tiblvelsen af den nye lovgining
et og sarger for at tipasse vores administration og radgivning herefter

Huis du har spergsmal vedrerende den nye hastelovgivning eller har behov for sparring om lejeregulering af boliglejeforhold
eller erhvervslejeforhold, er du velkommen tl at kontakte vores team af advokater og ejendomsadministratorer.

Martin Hedegaard Katrine Dons Kvottrup
Partner og direkter, HD Advokat (L)
(+45)98 77 50 41 (+45)40 80 16 53

mh@haugaardbraad.dk kl@haugaardbraad.dk




